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Al Sprievodm’l sprava

A.1 Zakladné udaje:

A.1.1 Identifika¢né adaje:

Nazov UPD: Zmeny a doplnky &.2/2023 Uzemného planu obce Holtikovee®
Nazov obce: Obec Holcikovee

Statutarny zastupca: Mgr. Michal Flesar, starosta

Kod obee: 528731

Okres: 713- PreSov

Kraj: 7 - PreSovsky

Obstaravatel’: Obec Holcikovee

Odborne spdsobila osoba na Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobila osoba

obstaravanie UPP a UPD na obstaravanie UPP a UPD, &. reg. 424

Spracovatel’: Ing. arch. Marian Ferjo, SKA — AA 1198

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktor:é Uzemnoplinovacia dokumentacia
.. Zmeny a doplnky ¢.2/2023 Uzemného planu obce Hol¢ikovee* riesi

Obec Hol¢ikovee ako organ izemného planovania, obstarava Uzerqnoplénovaciu dokumeptéciu Zmeny

a doplinky &.2/2023 Uzemného planu obce Hol&ikovee' (d'alej len UPD ,ZaD&2/2023 UPNO Holgikovee™)
z vlastného podnetu, schvaleného uznesenim OcZ Holgikovee &.3/2023 zo dia 05 106.2023 a &.4/2023 zo dna
14.09.2023

Ciel'om obstarania UPD ,Z aD &£.2/2023 UPNO Holgikovee™ je spolo¢enska dohoda dotknutych organov statnej
spravy, dotknutych pravnickych 0s6b, predovského samospravneho kraja, obce Hol¢ikovee, dotknutych obci
a verejnosti 0 zmene regulativu 32.4.1.1.1. pism. a) Zaviznej Casti UPNO Holéikovee v zneni zmien
a doplnkov, uréujiceho vzdialenost individualnych rekreagnych chat na plochach rekreacie a cestovného ruchu
a2 0 zmene Casti existujucej funkénej plochy sprievodne] liniovej zelene v lokalite _RS Domasa - Holcikovee
EVA® na funkénu plochu rekredcie a cestovného ruchu.

Problémy, ktoré UPD ,.ZaD £2/2023 UPNO Holgikovee™ riesi:

Taziskovym problémom, ktory navrh UPD ,.Z aD &2/2023 UPNO Holéikovee* riesi, je problém funkéného
vyuzivania (zemia v centralnej Casti lokality RS Domasa - Hol¢ikovee EVA®, platnym Uzemnym planom
obce Hol&ikovee uréenom ako existujica plocha sprievodne] liniovej zelene a problém uplatiiovania Casti
doteraj$ieho platného regulativu 3.2.4.1.1.1. pism a): L Pripustné je: a) umiestnenie rekreatnych chat —

dodrziavat princip individualnej rekredcie umiestiiovanim chat vo vzdialenosti min.15 m® na funkénych
plochéch rekredcie a cestovného ruchu v rekreacnych strediskach.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPNO Hol¢ikovee v zneni zmien a doplnkov

UPNO Holéikovee  bol schvéleny Obecnym zastupitel'stvom v Holéikovee uznesenim C. 2/2009 zo dia
12.03 2009. Zavizna Cast UPNO Holgikovee je vyhlasena VZN obce Holtikovee &.3/2009.

UPD ..Zmeny a doplnky ¢.1 /2021 UPNO Holéikovee™ bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom Holcikovee
uznesenim &.5/2022 diia 21.11 2022.

Uzemny rozvoj obce Holgikovee je od doby schvalenia UPD ,Zmeny a doplnky ¢.1/2021 UPN obce
Ho[éikovce“ koordinovany podla regulativov zaviznej Casti UPNO Holgikovee v zneni zmien a doplnkov.

v UPNO Holg&ikovee v zneni zmien a doplnkov st taziskovymi rozvojovymi plochami rekreatnych stredisk
funk&né plochy rekredcie a cestovného ruchu.
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Pri umiestiiovani rekreaénych chat na plochach rekreacie acestovného ruchu aplika¢nd prax preukazala
neuplatiiovanie regulativa 3.2.4.1.1.1, pism. a), ¢oho vysledkom je chaotické vystavba s odstupom stavieb v tejto
rekreacnej oblasti aj menej ako 2 m. Regulativ sa mal aplikovat’ pri povolovani stavieb, ale neaplikoval sa,
pretoZe plochy uréené na vystavbu rekreaénych chat boli a st svojvol'ne chaoticky rozparcelované na pozemky o
vymere napr. 150 m2.

Platny Uzemny plan obce Holéikovee v zneni zmien a doplnkov uréuje v lokalite ,,RS Domasa - Hol¢ikovee
EVA® ¢ast’ (izemia ako existujucu funkéni plochu sprievodnej liniovej zelene, o v sicasnosti nezodpoveda
realnemu stavu funkéného vyuzivania tizemia.

A.1.4. Predmet rieSenia UPD ,,Z a D &2/2023 UPNO Holéikovee*

Predmetom rieSenia UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovee™ je v zmysle vyhodnotenia stanovisk a pripomienok

k navrhu UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee™ a po dohode s dotknutymi organmi &tatnej spravy podla § 22

ods.4 stavebného zakona:

- ndvrh zmeny znenia regulativu 3.2.4.1.1.1. Zaviznej Casti UPNO Hol&ikovee v zneni zmien a doplnkov,

- navrth zmeny ¢asti funk¢nej plochy sprievodnej liniovej zelene na plochu rekredcie a cestovného ruchu na
perspektivne umiestnenie individudlnych rekreacnych chat a na perspektivne umiestnenie hromadného
rekreaéného ubytovacieho zariadenia a stvisiacich rekrea¢nych doplnkovych zariadeni.

A.1.5. Udaje o silade rieSenia UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee®
so Zadanim pre UPNO Holc¢ikovce

Zadanie pre UPNO Holéikovce je schvalené Obecnym zastupitel'stvom Holéikovee uznesenim & 17/2003 zo diia
31.10.2003.

Rozsah zmien a doplnkov riesenych v UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovce* nemé zasadny vplyv na celkovu
koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania rekreatného uzemia obce. UPD ,Z a D €.2/2023
UPNO Holéikovece® je v sulade s poziadavkami na riesenie UPNO Hol¢ikovee, uvedenymi v kapitolach Zadania
pre UPN obce Holgikovee.

A.1.6. Udaje o silade rieSenia so zdviiznou ¢ast’ou Uzemného planu Presovského
samospravneho kraja

Viizby priestorového usporiadania Casti katastralneho izemia obce Hol¢ikovee na izemie pril'ahlych katastralnych
azemi, rieSené v navrhu UPD ,Z a D &2/2023 UPNO Hol¢ikovee® si v silade s regulativimi Zaviznej Casti
Uzemného planu Predovského samospravneho kraja schvaleného uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo
diia 26.08.2019, vyhlasenej VZN &. 77/2019, relevantnych pre k.u. Holéikovce.

A.1.7. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,.Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee® si:
- UPN PSK, schvaleny uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo dia 26.08.2019
- UPNO Hol¢ikovee schvaleny uznesenim ¢.2/2009 zo diia 12.03.2009
Z a D &.1/2021 UPNO Holéikovee, schvélené uznesenim OcZ ¢.5/2022 dita 21.11.2022.
- Uznesenie OcZ Hol¢ikovee ¢€.3/2023 zo dita 05.06.2023
- Uznesenie OcZ Hol¢ikovcee ¢.4/2023 zo dita 14.09.2023
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A.2 Navrh riegenia UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovee*

A.2.1 Zmeny a doplnky funkéného vyuzitia ploch a priestorového usporiadania v rekreaénych
strediskach a chatovych lokalitach na k.. Hol¢ikovce

A.2.1.1 RS ,HOLCIKOVCE — EVA*

Lokalita & 20.1 — Zmena existujicej funk&nej plochy sprievodnej liniovej zelene na funkénu plochu
rekreicie a cestovného ruchu.

V grafickej ¢asti platného UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov a v schéme Zévizne] Casti UPNO
Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov, je Cast izemia v ,.RS Domasa - Holéikovce EVA™ vymedzeného
pozemkami p. ¢. KNC 673/114, KNC 673/88, KNC 673/100, KNC 673/105, KNC 673/138, KNC 673/109, KNC
673/106, dokumentovana ako existujica plocha sprievodnej liniovej zelene, pozdiz existujicej miestnej cesty
funkénej triedy C3 MO 6,5/30

Navrh UPD ..Z a D &.2/2023 UPNO Holéikovee* meni &ast’ vymedzenej plochy pobreznej liniovej zelene na
plochu rekreacie a cestovného ruchu, uréenu na perspektivne umiestnenie individudlnych rekrea¢nych chat. Na
navrhovanej funkénej ploche je mozné umiestnit individudlne rekreatné chaty vradovej zastavbe aako
samostatne stojace stavby vo vzajomnych odstupovych vzdialenostiach uréenych regulativom 3.2.4.1.1.
Zaviznej asti UPD.,

Dopravné spristupnenie navrhovanej funké&nej plochy rekreacie a cestovného ruchu je z existujicej miestnej
cesty, uréenej platnym UPN obce v zneni zmien a doplnkov do funkénej triedy C3, kat.MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejna kanalizacia, poloha TS 22- VPS 24,)
zostavaju bez zmeny ich polohy, dokumentovanej v platnej UPD ,,UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov)

Lokalita & 20.2 — Zmena existujicej funk&nej plochy sprievodnej liniovej zelene na funkénua plochu
" rekreacie a cestovného ruchu

V grafickej Casti platného UPNO Holéikovee v zneni zmien adoplnkov a v schéme Zaviznej Casti UPNO
Hol&ikovee v zneni zmien a doplnkov, je &ast uzemia v RS Domasa - Hol¢ikovee EVA™ vymedzeného
pozemkami p. & KNC 673/104; KNC 673/94; KNC 673/129; KNC 673/137; ¢ast’ KNC 673/40 nad hranicou
maximalnej retenénej hladiny 163,50 m.n.m , dokumentovana ako existujica plocha sprievodnej liniovej zelene.

Navrh UPD ,.Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovce* meni Cast’ vymedzenej plochy pobreznej liniovej zelene na
plochu rekredcie acestovného ruchu, uréeni na perspektivne umiestnenie hromadného rekrea¢ného
ubytovacieho zariadenia a stvisiacich rekreaénych doplnkovych zariadeni. Navrhovand funkéna plocha je
situovana nad hranicou maximalnej retenénej hladiny 163,50 m.n.m. Medzi hranicou max. retencnej hladiny
a hranicou navrhovanej funkénej plochy je situovana existujiica plocha sprievodnej liniovej zelene.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkénej plochy rekreacie a cestovného ruchu je z existujucej miestnej
cesty, uréenej platnym UPN obce v zneni zmien a doplnkov do funkéne;j triedy C3, kat. MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejna kanalizacia,) zostavaji bez zmeny
ich polohy, dokumentovanej v platnej UPD ,,UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov ).

( pozn: Oznacenie lokalit ,20.1" a,,20.2" navdzuje na poradové Cisla lokalit v ,,RS Domasa - Holcikovce
EVA* riesenvch v Za D ¢.1 UPNO Holéikovee" )
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A.2.2: Menia sa Regulativy Zaviiznej Casti UPNO Hol¢ikovee v zneni zmien a doplnkov

A.2.2.1

Meni sa regulativ :

3.2.4.1.1. V obci vo vychodnej Casti - Rekrea&né chaty, chatové lokality Zaja¢a debra a Dibrava v severnej Casti
obce., RS Domasa — Holgikovece Eva (lokalita Vinicky) vo vychodnej Casti — tri lokality Rekreacné
chaty., RS Domasa — Hol¢ikovee Eva v severnej Casti — dve lokality Rekreatné chaty a Chatova
osada, bungalovy, vo vychodnej ¢asti Rekreatné chaty, vybavenost., RS Domasa — Hol¢ikovee Eva
(lokalita Autocamp) v juznej &asti — Rekreacné chaty., RS DomaSa — HolCikovece Polany vo
vychodnej Casti Rekreadné chaty, v zépadnej Casti Lodenica, Rekreaéné chaty, v juznej Casti pat
lokalit Rekrea¢né chaty a Rekreacné chaty, Sport.

V zneni:

3.2.4.1.1. V obci na existujicich plochach a na navrhovanych najmi vo vychodnej Casti - Rekreacné chaty,
chatové lokality Zaja¢a debra a Dubrava v severnej Casti obce.,
RS Domaga — Holéikovece Eva na existujicich plochach a na navrhovanych najmi lokalita Vini¢ky vo
vychodnej Gasti — tri lokality Rekreacné chaty., RS Domasa — Hol¢ikovee Eva v severnej Casti — dve
lokality Rekreaéné chaty a Chatova osada, bungalovy, vo vychodnej Casti Rekreaéné chaty,
vybavenost'., RS Domasa — Hol¢ikovce Eva (lokalita Autocamp) v juznej Casti — Rekreainé chaty.,
RS Domaga — Holgikovee Polany na existujicich plochdch a na navrhovanych najmd vo vychodnej
asti Rekreatné chaty, v zapadnej Casti Lodenica, Rekreacné chaty, v juznej Casti pat lokalit
Rekrea¢né chaty a Rekreaéné chaty, Sport.

A2.2.2

Meni sa text a upravuje sa ¢islovanie regulativu:

3.2.4.1.1.1. Pripustné je:

a) umiestnenie rekreatnych chat — dodrziavat princip individudlnej rekredcie umiestiiovanim chat vo
vzdialenosti min.15 m.

b) umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu.

¢) umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti — verejné stravovanie, vybranych sluzieb a centier volného Casu,

b) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych sluzieb,

¢) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie a Sportu, ako aj dopravnej a technickej vybavenosti

(parkoviska, drobna architekttra),siete technickej infradtruktary,

V zneni :

3.24.1.1.1.

Pripustné je:

a) umiestnenie rekrea¢nych chat - dodrziavat’ princip individualnej rekreacie umiestfiovanim rekreacnych chat

v odstupovej vzdialenosti min. 6 m na funk&nych plochach rekreacie a cestovného ruchu a v prelukach

existujlicej zastavby individualnych rekreaénych chat v rekreaénych strediskach.

V stiesnenych uzemnych podmienkach na navrhovanych funkénych plochach rekredcie a cestovného ruchu,

mimo existujucej zastavby individualnych rekreacnych chat, méZze byt odstupové vzdialenost stavieb min. 4m,

ak na protilahlych stenach stavieb st len okna nepriehl'adné z hygienickych, skladovych a komunikaénych

miestnosti stavieb..

b) umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu.

¢) umiestnenie ob&ianskej vybavenosti — verejné stravovanie, vybranych sluzieb a centier vol'ného &asu,

d) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych sluZieb,

¢) umiestnenie stvisiacich zariadeni charakteru rekredcie a 3portu, ako aj dopravnej a technickej vybavenosti
(parkoviska, drobna architektira),siete technickej infrastruktuary,

A2.23
Meni sa regulativ:

3.4.2.4. Dobudovat verejnii kanalizaciu pre obec a RS Domasa -Hol¢ikovee Eva a Polany.
3.4.2.5. Dobudovat’ obecnu ¢istiareii odpadovych vod aj pre RS Domasa Hol¢ikovee Eva a Polany.
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Dopina sa regulativ

3.42.52. Odvadzanie spladkovych odpadovych véd v rekreaénych lokalitich RS Domasa -Hol¢ikovee Eva
a Pol'any riedit’ verejnou kanalizaciou a do doby mozZnosti napojenia sa na verejni kanalizaciu rieSit’ akumulciu
produkovanych splaskovych odpadovych véd zjednotlivych objektov  vo  vodotesnych

zumpach
a zneSkodiovanie zumpovych vod riesit' v stulade so zdkonom o vodach.
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B/ Uprava smernej textovej &asti UPNO Holéikovce

7 navrhu Zmien a doplnkov funkéného vyuzitia ploch a priestorového usporiadania v rekreaénych strediskich a chatovych
lokalitach na k.u. Holéikovee vyplyva nasledovny navrh Gpravy smernej ¢asti UPNO Hol€ikovee v zneni zmien a doplnkov:

Legenda:

Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text
Hetetctet—SprtterFext

Aaaaa — doplneny text

B4. Upravy v kapitole 2.8. Funkcné vyuZitie tizemia
Bod 2.8.2.8. Ubytovacie sluzZby :

v tretej odrazke , RS Domasa Holcikovce - Eva*®
na koniec textu sa dopliia text:

- Lokalita 20.1 - rekreacné chaty na ploche cca 1650 m2 pre cca 6 rekreacnvch chdt samostatne stojacich a v radovej
zastavbe

- Lokalita 20.2 — aredl hromadného rekreacného ubytovacieho zariadenia spinajiiceho poziadavky § 21 ods.2 a 3 zdkona ¢
3552007 Z.z. v zneni neskoriich predpisov a § | ods.2 pism.h) vyhl. MZ SR ¢.259/2008 £. a suvisiacich
rekreacnych doplnkovveh zariadeni na ploche cca 530 m2

Podkapitola 2.8.5. Rekredcia, kiipel'nictvo a cestovny ruch

Bod 2.8.5.1.2 Koncepcia rozvoja rekredcie a cestovaého ruchu

V tretej odrazke ,, RS Domasa Holcikovee - EVA™

na koniec textu s dopliia text:

Zvéiésuju sa plochy pre :

- rekredciu a cestovny ruch za ticelom umiestnenia rekreacnych chat a hromadného rekreacného ubytovacieho zariadenia
( lokality &. 14, 15, 20, 20.1, 20.2 )



Uzemnopldanovacia dokumentdcia ., Zmeny a doplnky ¢.2/2023 Uzemného planu obce Holctkovee
Textovad cast’

/ Cistopis. /

C/ UPD ,.Zmeny a doplnky ¢.2/2023 Uzemného planu obce Hol&ikovee —
Zaviizna ast™

Zaviizna tast Uzemného planu obee Holéikovee v zneni zmien a doplnkov, vyhlisena VZN obce HolCikovee ¢.1/2008
a VZN & 2/2022 sa meni a dopiia takto:

Legenda:
Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text

Aaaaa — doplneny text

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok na vyuitie jednotlivich ploch a intenzitu ich
vyuiitia, urcenie regulicie vyuZitia jednotlivych ploch

3.2.4: Plochy rekredcie a cestovného ruchu
3.2.4.1- plochy rekredcie a cestoviného ruchu

Meni sa regulativ 3.2.4.1.1. v zneni:
32.4.1.1. V obci na existujiicich plochédeh a na navrhovanyeh najmd ve vychodnej ¢asti - Rekreacné chaty, chatové lokality
Zajacia debra a Dubrava v severnej casti obce.,
RS Domasa — Holétkovee Eva na existujiicich plochdeh a na navrhovanych najmd lokalita Vinicky vo vychodnej
Casti — tri lokality Rekreacné chaty., RS Domasa — Holéikovee Eva v severnej casti — dve lokality Rekreacéné chaty
a Chatové osada, bungalovy, vo vichodnej casti Rekreacné chaty, vybavenost., autocamping ako pripustné
funkéné vyuZitie verejnej zelene, prirodny amfitedter,
RS Domasa — Holéikovee Eva (lokalita Autocamp) v juznej ¢asti — Rekreacné chaty., veestralnef cestemiocdmy i
RS Domasa — Holéikovee Polany na existujiicich plochdch a na navrhovanych najmd vo vychodnej ¢asti Rekreacné
chaty, v zdpadnej , juhozdpadnej a juinej Casti Rekreacné chaty. +—severt i st P OCAPINE

Meni sa Regulativ 3.2.4.1.1.1 v zneni:

324111

Pripustné je:

a) umiestnenie rekreacnych chit — dodvsicrat-prineip-individueatnei rerredeie wmiestiove sim-chet-vo-vediaterosH—mt—3-

dodrziavat’ princip individudlnej rekredcie umiestiovanim rekreacnych chét v odstupovej vzdialenosti min. 6 m  na

funkénveh plochdch rekredcie a cestovného ruchu av prelukdach existujiicej zdstavby individudlnych rekreacnych chet

v rekreacnveh strediskach.

| stiesnenvich tizemnych podmienkach na navrhovanveh funkénych plochach rekredcie a cestovaého ruchu, mimo existujiicej

=dstavby individudlnyeh rekreacnych chat, méze byt odstupovd vedialenost’ stavieb min. 4m, ak na protilahlvch stendch

stavieb sti len oknd nepriehladné = hygienickveh, skladovych a komunikacnveh miestnosti stavieb..

b) umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu.

¢) umiestnenie obcianskej vvbavenosti — verejné stravovanie, vybranych sluzieb a centier volného casu,

)b umiestnenie zamestnaneckého (spraveovského) bytu, technickych a prevadzkovych sluzieb,

clet umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie a Sportu, ako aj dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd,
drobnd architektiira), siete technickej infrastruktiiry,

Meni sa regulativ 3.4.2.4, 3.4.2.5 v zneni:

3.4.2.4. Dobudovat verejnii kanalizdciu pre obec a RS Domaia -Holéikovee Eva a Polany.
3.4.2.5. Dobudovat obecni: cistiarer odpadovych véd aj pre RS Domasa Holcikovee Eva a Polany.

Dopliia sa regulativ 3.4.2.5.2. v zneni :

3.4.2.5.2. Odvdd=anie splaskovch odpadovych véd v rekreacnyeh lokalitach RS Domasa -Holéikovee Eva a Polany riesit
verejnou kanalizdaciou ado doby moinosti napojenia sa na verejnii kanalizdciu riefit akumuldciu  produkovanych
splaskovich odpadovyeh vad = jednotlivich objektov vo vodotesnych Zumpdch a zneskodiiovanie Zumpovieh vad riesit
v sttlade so zdkonom o voddch.

Ostatné regulativy uvedené v zavizne| Casti UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov zostavaja bez zmeny.

Maj 2024



